S‘\i‘%: fﬂ ,
Arsredovisning 2016

3 T = ,
& L :
y | 4 -
\ DR AL
‘34 i -
| ’ By Lo {
. .

Pa.a_!a
bostader

Pajalabostéader AB
Org nr 5563654648



Innehallsférteckning

Forvaltningsberattelse VD har OFUET..........uuuiiiiiiiiieiieeieeeieee e 2.
Forvaltningsberattelse Pajalabostader i medial...........ooovviiiiiiiiiiiiiiiecce e 3
FOrvaltniNgSDEIAtIEISE. ......eei i e e 5

VEIKSAMNETIEI. ... e e s e e e e e e s e e e e eeas 5

AlIMANT OM VEIKSAMNELEN. ...t e e e e e 5

Vasentliga handelser under och efter rakenskapSaret..........cccccvevveveeveieeiesiese e 5
FOrvaltningsherattelse FIErArSOVEISIKL...........cuiiiiiiiieeiiecee ettt 8
RESUNAIAISPOSITIONL. ...ceeeiiiiiieiiie et e e e e e e s r e e e e e e anbr e e e e e e aana 8
Forandringar i @get KAPItal............oouuiiiiiiii e 8
RESUIRALIAKNING .....eieieeeieee e e e e e e e et e e e e e e aaaaaeeeeaeeeaeeaeeeeaaaas 9
BalaNSIEKNING. .....eeiieiii e e e e e e e e e e e s e ne 10
Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer............cccooccccciiiiiiiiiineieenne. 12
(0o ] 11 =] SO PO PP T PPPPPPPPPR 17
REVISIONSDEIAIIEISE ... e e e et e e e e e 18

Pajalabostader AB
Org nr 5563654648



Forvaltningsberattelse i VD har ordet

Forvaltningsberattelse i
VD har ordet

Vakanser | och med den konkursade gruvverksam-
heten i Kaunisvaara har Pajala kommun aterigen en
minskande befolkningsméngd. Detta paverkar sa klart
Pajalabostader da utflyttning innebar tomma lagenheter.
Vi gick in i 2016 med tolv tomma lagenheter, samtliga
byggda efter 2010. Vara nyproducerade lagenheter hade
en hyra som i genomsnitt var nast intill dubbelt s& hog
som hyran foér en motsvarande lagenhet i vart bestand
byggt fore 1990. Att ha en sa pass stor skillnad i hyra
mellan lagenheterna gor att hyresgésterna alltid kommer
att soka ett billigare alternativ trots att lagenhetsstandar-
den minskar. Den standardhdjning en ny lagenhet inne-
bar motsvarar inte den hyresskillnad som finns mellan
gammalt och nytt.

Under forsta halvaret 6kade vakanserna. En dverens-
kommelse med Migrationsverket gjorde att vi hyrde ut
atta lagenheter pa Kirunavagen 54 &t dem, men av vara
28 lagenheter pa Doktorsronden 11 bérjade antalet
tomma lagenheter dverstiga tio till antalet. Styrelsen
beslutade da att genomfora en kraftig hyressankning for
att p& sa satt om mojligt oka efterfragan. Denna atgéard
blev mer lyckad &n vad som kunde férvantas och vid
arets slut hade vi aterigen endast tvad tomma lagenheter,
vilket kan ses som en hdgst normal och acceptabel
vakansgrad.

Kommunala besparingar pajalabostader har en
relativt god ekonomi och star sig dven rustat infor even-
tuellt sdmre tider. F6r Pajala kommun ser det dock mer
problematiskt ut. Omfattande besparingar behéver goras
och det har véckt ont blod pa mé&nga hall dar besparing-
ar placeras. Pajalabostader forvaltar samtliga kommu-
nala fastigheter och har darfor blivit en part i dessa
processer och diskussioner. Tyvarr har bolaget manga
ganger aven blivit foremal for den frustration och ibland
aven ilska som méanniskor upplever i situationer som
denna. Nivan pa diskussionerna och argumenten har
manga ganger tenderat att inte vara sunda och sakliga
vilket jag kan se paverkat oss alla som arbetar inom
bolaget. Det har ocks& &tgatt mycket tid och energi att
vara den aktiva part som vi varit i detta vilket har paver-
kat var ordinarie verksamhet. Det finns bade interna
processer som malstyrningsarbetet och uppgradering av
verksamhetssystem och externa moment sdsom om-
struktureringen av lokalerna pa Malmen i Pajala och
anvandandet av Dataportets erséttningsfond som vi helt
enkelt inte haft tid nog for att kunna genomféra.

I

Var forhoppning &r att den nystart som infunnit sig i och
med férandringarna inom den kommunala ledningen
aven for Pajalabostader kommer att innebéra en tydlig
riktning for oss och att vi far den arbetsro vi behover for
att kunna arbeta med det som ska genomféras.

Vad hander nu? vakanserna ar laga for tillfallet
men trenden &r &nd& negativ och det maste vi vara
vakna infor. Dock finns det ndgra tecken som visar pa en
annan riktning. Ett sddant tecken ar att de ekonomiska
forutséattningarna for att driva en jarnmalmsgruva ser
battre ut &n pa ett par ar. Malmpriset har stigit och borjar
néarma sig 100 dollar per ton samtidigt som den ameri-
kanska dollarn starkts mot svenska kronan. Skulle gru-
van starta igen sa kommer Pajalabostader vara redo for
att klara sina ataganden i en sadan utveckling.

Ett annat positivt tecken &r att glesbygd och landsbygd
borjar f& mer utrymme i den politiska debatten. Det talas
om en rad olika atgarder som kan komma att genomfo-
ras for att gora det enklare och mer Iénsamt for manni-
skor och féretag att bo och verka utanfor de storre sta-
derna. Detta kommer sjalvklart att vara positivt for bade
Pajala kommun och Pajalabostader. En s&dan atgard
skulle kunna vara utlokalisering av statliga arbetstill-
fallen. | ett sddant lage skulle det finnas anledning att se
om ersattningsfonden efter branden p& Datapértet kan
realiseras genom nyproduktion av lampliga kontorsloka-
ler.

God ekonomi Ekonomiskt gar Pajalabostader AB
mycket bra. Resultatet for 2016 nar nya rekordnivaer och
for forsta gdngen under min tid i bolaget kommer vi
betala skatt pa resultatet. Bolaget har haft stora under-
skott frén tidigare &r som gjort att vi, &ven om vi haft
vinster pd mellan 1,5i 2,5 Mkr per ar de senaste aren,
inte behovt betala ndgon skatt. Nu ar dock alla dessa
underskott eliminerade och redan for beskattningsaret
2016 kommer déarfor en del av vinsten att beskattas.

Slutligen vill jag passa pa att tacka personalen for ett
mycket val genomfort arbete under det gdngna aret. Min
bedémning &r att Pajalabostader ar pa vag att utvecklas
till ett féretag och en arbetsplats med en stark frama-
tanda och med en stolthet fér den verksamhet som vi
bedriver. Det kommer att behdvas oavsett hur framtiden
ser ut.

/«7_'— -//C 2;//’_/ ;

Magnus Pekkari, VD Pajalabostader AB
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